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VEDTAGTER FOR

HOLMEKROGENS GRUNDEJERFORENING

§ 1

Grundejerforeningens navn

Grundejerforeningens navn er "Holmekrogens Grundejerforening", og dens
hjemsted er Lyngby-Taarbzk Kommune,

§2

Grundejerforeningens formal

Grundejerforeningens formal er at varetage medlemmernes falles
anliggender, herunder:

at levere centralvarme og varmt vand til alle 29 rakkehuse pa de af
Holmegirden - matr, nr. 3a, 3oy og 3qm af Virum by, Lundtofte udstykkede
parceller, der har postadressen Holmekrogen 25-53 og 57-83 i Virum (kun
ulige nr.).

at administrere ejendommen matr, nr, 3afb af Virum by, Lundtofte
(Holmekrogen nr. 55), hvori den for de 29 rekkehuse falles varmecentral er
indrettet.

at administrere og foranledige vedligeholdelse af de til fornzvnte ejendomme
herende fzzllesarealer, herunder vej- og stiarealer.

at varetage de opgaver, der igvrigt folger af fzllesskabet eller métte blive
vedtaget af en generalforsamling.




§3

Medlemmerne

De til enhver tid verende cjere af de i § 2, pkt. A nzvnte 29 ejendomme jvf.
§ 13 er forpligtede til at vere medlemmer af grundejerforeningen og til at
aftage varme og varmt vand fra den fzlles varmecentral.

For grundejerforeningens forpligtelser hafter foreningens medlemmer
indbyrdes pro rata overfor grundejerforeningen. Grundejerforeningen kan
ikke palzegge medlemmerne solidarisk heeftelse for foreningens forpligtelser.

I tilfzelde af ejerskifte indtraeder keberen i enhver henseende i szlgerens
rettigheder og forpligtelser overfor grundejerforeningen. Den til enhver tid
vaerende ejer hefter for alle ejendommens forpligtelser overfor grundejerfor-
eningen. Refusionsopgerelsen mellem szlger og keber er grundejerforeningen
uvedkommende. Ejerskifte skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen, som indtil
dette er sket, kan holde sig til den tidligere ejer i alle anliggender vedrgrende
grundejerforeningen.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom gore krav pi udbetaling af
nogen del af grundejerforeningens formue, lige s lidt som andele i denne

formue kan geres til genstand for szerskilt overdragelse eller nogen form for
saerskilt retsforfelgning,

§4

Grundejerforeningens virksomhed, ansvar og risiko

Grundejerforeningen er ved skode ejer af alle fzllesarealer i bebyggelsen,
herunder vej- og stiarealer samt af ejendommen matr. nr. 3afb af Virum by,
Lundtofte, med den deri vaerende varmecentral.

Grundejerforeningen er tillige ejer af:

- den pé naboejendommen matr, nr. 3 aem af Virum by, Lundtofte nedlagte
olietank.

- det fzlles radio- og fjernsynsantenneanlzeg,

- vej~ og stibelysningen

- mailere og afspaerringsventiler i de enkelte ejendomme

- hovedledningerne for varmt og koldt vand og de f=lles kloakledninger,
hvadenten nzvnte ledninger er placeret udenfor eller indenfor de enkelte
ejendommes omride.

Det ovrige ledningsnet og de svrige installationer i de enkelte ejendomme er
grundejerforeningen uvedkommende.




Grundejerforeningen har en ejers risiko og ansvar for de ovenfor under pkt.
A og B nzvnte besiddelser og er herunder ansvarlig for den skade, som disse
besiddelser métte afstedkomme.

Grundejerforeningens navnte risiko og ansvar dakkes ved tegning af
forsikring i det omfang, bestyrelsen skenner det nsdvendigt.

Varme- og varmtvandsanlaegget er projekteret pi grundlag af det ved
opferelsen varende antal radiatorer og varmtvandshaner m.v., hvorfor
enhver zndring i husenes anleg kraver bestyrelsens samtykke.

Installationer udfert uden sidant samtykke er bestyrelsen berettiget til at lade
fjerne af en fagmand for ejerens regning.

Varmtvandsleveringen kan afbrydes for sa vidt eftersyn og reparation
ngdvendigger dette. Bestyrelsen paser, at eventuelt arligt eftersyn si vidt
muligt foregir indenfor sommerhalvaret,

§5
Regnskabet

Foreningens regnskabsar gar fra 1. juni til 31. maj. Det afsluttede regnskab
skal indeholde driftsregnskab og status.

Kassereren foretager de fornedne udbetalinger. Den kontante kassebehold-
ning m4 ikke overstige kr. 500,-. Overskydende belgb indszttes pi bank- eller
giro-konto eller anbringes - med bestyrelsens tilslutning i hvert enkelt tilfzelde
- 1 obligationer, fortrinsvis kreditforeningsobligationer.

Kassereren skal altid have regnskabet i en sidan orden, at bestyrelsen eller
revisor til enhver tid kan kontrollere dette. Kassebeholdningen skal stedse
holdes afsondret og individualiseret.

Senest den 31. august afgives regnskabet af kassereren til revisor, der derpi
skal foretage revisionen og forsyne det reviderede regnskab med pategning
om revisionens foretagelse og eventuelle revisionsbemzerkninger senest 30
dage efter modtagelsen.




Grundejerforeningens udgifter

Grundejerforeningens udgifter omfatter folgende poster:

Varmeregnskab
Udgifter til ejendommenes forsyning med centralvarme og varmt vand.

omfattende braendselsudgifter, udgifter til vand- og stremforbrug, udgifter til
varmemesterlon, malerpasning, fyringskontrol, udfeerdigelse af varme-
regnskab, vedligeholdelse og fornyelser vedrarende varmeanlaegget samt
andre direkte udgifter til varmeforsyningen.

Arsregnskab

Udgifter til finansiering, skatter, afgifter og forsikringer, til anlaeg og ved-
ligeholdelse m.v. af vejbelysning, fzellesarealer og gvrige faellesanlzeg samt op-
fyldelse af andre foreningen pahvilende forpligtelser. Ekstraordinzere
fzellesudgifter i det omfang disses afholdelse er godkendt af en generalfor-
samling,

§7

Grundejerforeningens indtaegter

Til imodegielse af de i § 6 omhandlede udgifter indbetaler medlemmerne a
conto belgb, hvis sterrelse fastszttes af bestyrelsen. Belgbene indbetales til
anvist konto i pengeinstitut og forfalder til betaling hver den forste i maneden
og skal vaere indbetalt senest den 10. i maneden. Efter de enkelte
medlemmers skriftlige meddelelse til kassereren kan belgbene i stedet
indbetales kvartalsvis og forfalder til betaling hver den 1. januar, 1. april, 1.
1. juli og 1. oktober og skal veere indbetalt senest den 10. i forfaldsmaneden.

Er betalinger ikke indgaet rettidigt sendes rykkerskrivelse, og der opkrzves
morarenter med 2% pr. pibegyndt mined regnet fra forfaldsdagen. Sifremt
medlemmet efter 30 dage stadig ikke har indbetalt restancen med rentetillzeg,
kan bestyrelsen bestemme, at det skyldige beleb med péilebne renter med 8
dages varsel overgives til retslig inkasso. Er det skyldige beleb inkl, alle
omkostninger i forbindelse med inkassationen ikke betalt senest 30 dage efter,
at belsbet er sendt til inkasso, er bestyrelsen berettiget til at afbryde tilferslen
af varme og varmt vand.

Medlemmernes efterbetaling af skyldige varmeafregningsbelab skal ske senest
21 dage efter udsendelsen af varmeregnskabet. I tilfelde af manglende
betaling felges ovennzevnte procedure.




Bestyrelsen fastsztter, hvor stor en del af de indbetalte a conto belgb, der
skal afszttes som kontingent til deekning af de under § 6 pkt. B anferte
udgifter samt til sikring af en rimelig likviditet for foreningen.

De indbetalte a conto belsb med fradrag af det i denne paragraf under pkt. B
nzvnte kontingent betragtes som a conto betaling for centralvarme- og
varmtvandsforsyningen. Varmeudgifterne som anfort under § 6, pkt. A
fordeles efter varmeaflaserfirmaets normale praksis, bl. a. efter malernes ud-
visende. Efter regnskabsarets slutning foretages endelig regulering ved
efterbetaling eller tilbagebetaling i overensstemmelse med det opgjorte
varmeregnskab.

Fordelingen af de indbetalte a conto belsb, jvf. ovennavnte pkt. B og C,
godkendes endeligt af generalforsamlingen efter bestyrelsens indstilling.

Alle a conto indbetalinger forbliver indestdende i tilfzelde af ejendommens
salg, jvf. isvrigt § 3 pkt. D.

§8

Medlemmernes ansvar og pligter

Medlemmerne er pligtige at gore sig bekendt med placeringen af de fzlles
kloakledninger.,

Medforer beplantning p4 en ejendom skade pa kloakledninger, er ved-
kommende grundejer skonomisk ansvarlig for skaden.

Grundejeren har ansvaret for stikledninger, medens foreningen alene har
ansvaret for fallesledninger.

Skrald, bygningsaffald eller kasserede genstande m4 ikke anbringes udenfor
husene lzengere tid end nadvendigt.

Husenes facader ma ikke zndres, hverken ved ombygning eller farve-
forandring. Husenes oprindelige brune farvetone skal folgelig tilstraebes
bevaret, hvilket indebzerer, at traeverket ikke md bemales med steerkt
afvigende farver. Hegn, herunder pergolaer, skal vedligeholdes af de enkelte
husejere, hvorimod hegn ved fewllesarealer vedligeholdes af foreningen.

Enhver form for erhvervsvirksomhed samt skiltning fra eller pi ejendom-
mene, kraever bestyrelsens skriftlige samtykke.




Skenner bestyrelsen efter fremsat begzring fra en grundejer, at bevoksningen
i en have ved skygge, ved rodnet eller pa anden mide er til vasentlig gene for
naboejendommen, kan den pibyde, at bevoksningen om forngdent fldes og
at anden opstéet skade udbedres - i alle tilfzelde for ejerens regning,

Det pahviler de enkelte medlemmer at renholde de ud for deres ejendomme
beliggende vej- og stiarealer, som ikke er fzllesarealer,

Foran husene eller i forhaverne ma ikke opstilles stativer til anbringelse af
renovationsposer, skarnkasser eller lignende, idet medlemmerne skal anvende
de i ejendommene indbyggede skarnbokse, med mindre myndighederne
bestemmer andet. Bestyrelsen kan i szerlige tilfzlde dispensere herfor.

De enkelte ejere er pligtige at tile, at de i § 4 stk B nzevnte anlaeg er instal-
leret som sket i de enkelte ejendomme og er pligtige at give grundejerfor-
eningen eller de af denne dertil bemyndigede personer adgang til at efterse
eller reparere anlzggene, aflzese mélere eller lignende, nirsomhelst
grundejerforeningen métte onske dette.

Grundejerne er efter almindelige erstatningsregler overfor grundejerfor-
eningen ansvarlige for skade pa varme- og varmtvandsmalere samt pa radio-
og fjernsynsantenneanlaeg, Fejl eller uregelmaessigheder ved de i det fore-
gdende nzevnte anleg og installationer, herunder navnlig malere, skal straks
anmeldes til bestyrelsen.

Enhver zndring af indvendige antenneanlzg, der er tilsluttet det falles
anleeg, mi kun udferes af en af bestyrelsen godkendt fagmand. Arbejdet
udfores for ejerens regning.

Ejerne er forpligtede til at tegne og opretholde en rarskadeforsikring for
skjulte ror.




§9
Generalforsamlingen

Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

Der afholdes ordinaer generalforsamling hvert ar i september eller oktober
maned, med feolgende dagsorden:
a) Valg af dirigent

b) Formandens beretning

c) Kassererens fremlaggelse til godkendelse af det reviderede regnskab
for det pr. 31. maj afsluttede regnskabsar,

d) Forslag fra bestyrelse eller medlemmer

e) Valg af bestyrelse og 2 suppleanter

) Valg af revisor og suppleant

g) Fastsaettelse af kassererhonorar

h) Eventuelt

Der kan afholdes ekstraordinzer generalforsamling, nir bestyrelsen finder det
pakravet, eller nir mindst 8 af medlemmerne fremszetter skriftlig begzering
derom til bestyrelsen med angivelse af, hvad der snskes behandlet pia
generalforsamlingen. Bestyrelsen er da pligtig af foranstalte den begzerede
ekstraordinzere generalforsamling afholdt inden een maned efter begzringens
modtagelse, dog ikke i tiden 1/7 til 1/9. Ekstraordinzer generalforsamling kan
indkaldes med 8 dages varsel.

Indkaldelse til generalforsamling sker ved skriftlig meddelelse til hvert enkelt
medlem med 14 dages varsel og med angivelse af dagsorden. Har et medlem
undladt at give bestyrelsen meddelelse om stedfunden adresseforandring, den
vaere sig midlertidig eller vedvarende, er bestyrelsen berettiget til at sende
indkaldelsen eller andre foreningsmeddelelser til medlemmets senest kendte
adresse.

Medlemmers forslag, der gnskes behandlet pa den ordinzre generalfor-
samling, ma i skriftlig affattelse veere tilstillet bestyrelsen senest den 15.
august.

Dirigenten leder generalforsamlingen og afger bl. a. alle sporgsmél om
afstemningsmaden, stemmeafgivningen og dens resultater. Beslutninger kan,
uanset de fremmeodte medlemmers antal, gyldigt treeffes med simpel
stemmeflerhed med folgende begraensninger:

a) Beslutning om vedtagtseendringer kan kun gyldigt vedtages,
hvis mindst 20 af medlemmerne er modt eller lovligt reprasenteret og
mindst to trediedel af de fremmadte stemmer afgives for
2ndringsforslaget

b) Med hensyn ftil oplesning af foreningen henvises til bestemmelserne i
§ 12.




Hvert medlem har een stemme for hver tilsluttet ejendom. Er flere personer
ejere af en ejendom, har kun een af disse stemmeret. Der kan stemmes ved
fuldmagt, men ingen kan pa egne og andres vegne afgive mere end to
stemmer. Stemmeret kan kun udsves af medlemmer, der ikke er i restance
med bidrag, jvf. § 7.

Opnis pa en generalforsamling vel majoritet for et vedtegtseendringsforslag,
men ikke den i stk. F omhandlede majoritet for forslaget, indkalder be-
styrelsen inden en maned til en ny, ekstraordinzr generalforsamling, hvor
forslaget da kan vedtages med to trediedele af de pa denne lovligt afgivne
stemmer, jvf. pkt. G.

Referat af det pa en generalforsamling passerede indferes i foreningens af
bestyrelsen autoriserede forhandlingsprotokol. Referatet underskrives af
generalforsamlingens dirigent og af de pa generalforsamlingen tilstedevze-
rende medlemmer af savel den afgdende som den nyvalgte bestyrelse, samt
udsendes til medlemmerne.

§ 10

Bestyrelsen

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer, der velges af generalforsamlingen. Valget
geelder for en periode af 3 ar. Afgar et medlem i lgbet af en valgperiode,
indtraeder en af suppleanterne i den resterende del af den pigaldendes
valgperiode.

Genvalg af et medlem af bestyrelsen kan finde sted. Har et medlem fungeret i
to sammenhzngende valgperioder, kan nyt valg dog tidligst finde sted et ar
efter sidste periodes udlgb. Til medlem af bestyrelsen kan foruden
foreningens medlemmer valges en grundejers sgtefzelle, dog siledes at den
pagzldende grundejer ikke samtidig kan veere medlem af bestyrelsen.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, nazstformand, kasserer og
sekretzer og fastsaetter selv sin forretningsorden.

Kassereren oppeberer et arligt vederlag, hvis sterrelse fastszettes pa hver
ordinzer generalforsamling for det folgende ar. Den gvrige bestyrelse er
ulsnnet.

Bestyrelsen, der er berettiget til at antage lsnnet medhjzlp, varetager den
daglige ledelse og er legitimeret til med bindende virkning for samtlige
medlemmer at foretage enhver for opfyldelse af foreningens formail nedvendig
disposition, herunder ansattelse af varmeingenisrfirma til varmeregnska-
bets udarbejdelse m.v.

Enhver af bestyrelsens afgorelser kan af ethvert medlem, som den
pagzldende afgerelse vedrorer, indbringes for generalforsamlingen,
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Bestyrelsen skal, forinden den foretager dispositioner, der vaesentligt forager
udgifterne for medlemmerne, forelzegge spergsmalet herom for en ordinzer
eller ekstraordinzr generalforsamling og erhverve dennes godkendelse.

Optagelse af 1an kan kun ske i henhold til generalforsamlingens beslutning.

Bestyrelsens beslutninger treffes pd bestyrelsesmoder, i hvilke et flertal af
bestyrelsens medlemmer skal deltage, for at gyldig beslutning kan tages.
Beslutninger treeffes ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne lige, gor
formandens stemme udslaget,

Referat af det pa hvert bestyrelsesmode passerede indferes i foreningens af
bestyrelsen autoriserede forhandlingsprotokol. Hvert referat underskrives af
de i det refererede mode deltagende bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen - og dermed foreningen - tegnes af formanden eller nastfor-
manden i forbindelse med et andet bestyrelsesmedlem.

Et medlem af bestyrelsen er pligtig at afga, nir den pig=ldende ikke lzngere
opfylder betingelserne for at blive valgt eller kommer ud af radighed over sit
bo.

§ 11

Revision af regnskab

Revision af foreningens regnskab - herunder eftersyn af kassebeholdning,
tilgodehavender i pengeinstitut samt foreningens gvrige aktiver og passiver -
foretages af den pi den ordinzere generalforsamling for et r ad gangen
valgte revisor. Genvalg kan finde sted.

§ 12

Oplesning af grundejerforeningen

Oplosning af foreningen kan, s lzenge der i ejendommene indestir 13n fra
kredit- eller hypotekforeninger, tilsvarende kreditinstitutioner eller statslan, ;
ikke finde sted uden samtykke fra samtlige de pigzldende Iingivere, Isvrigt
kan foreningen kun oplases i henhold til beslutning af 2 umiddelbart pa
hinanden falgende generalforsamlinger. P4 hver af disse skal mindst 20 af
medlemmerne veere til stede, og mindst tre fjerdedele af de afgivne stemmer
veere afgivet for forslaget om foreningens oplesning

Ved oplesning af foreningen opgores foreningens formue og fordeles - efter at
al gld er betalt - med lige store anparter blandt medlemmerne.




§ 13

Tinglysning af vedtagterne

Til sikkerhed for grundejerforeningens tilgodehavender mod tidligere ejere
eller den til enhver tid vaerende ejer begares nzerverende vedtagtshe-
stemmelse tinglyst som pantstiftende for et beleb af yderligere kr. 28.300,00
saledes at panteretten i alt andrager kr. 29.000,00 pi hver af felgende 29
ejendomme udstykket fra matr. nr. 3a, 3oy, og 3qm alle af Virum by,

Lundtofte:
Holmekrogen: nr. 25-45 47-53 og 57-65 67-83
3adm og 3adn 3aeh 3aer
3ado og 3adp 3aei 3aes
3adq og 3adr 3aek 3aet
3ads og 3adt 3ael 3aeu
3adu og 3adv 3aem 3aev
3adx og 3ady 3aen 3aex
3adz og 3ad= 3aeo 3aey
3ado og 3aea 3aep 3aez og 3aex
3aeb og 3aec 3aeq 3aes og 3afa
3aed og 3aee
3aef og 3aeg

Panteretten skal have bedst mulig prioritet i de enkelte ejendomme, men
respekterer de pd tinglysningstidspunktet for nzrvaerende vedtaegter tinglyste
servitutter, byrder og behaftelser pa de enkelte ejendomme og stammatrik-
len, hvorom der henvises til tingbogen.

Panteretten er oprykkende efterhinden som foranstiende prioriteter afdrages
eller indfries til forudangivet bestemt tidspunkt,

Panteretten omfatter tillige renter og omkostninger i forbindelse med
inddrivelse af skyldige belgb.

-000-~

Pitaleberettiget i henhold til naervaerende deklaration er Holmekrogens
Grundejerforening,

Siledes vedtaget pd grundejerforeningens ekstraordinzere generalforsamling ‘
den 2, marts 1994, i
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Virum, den 5. april 1994

Bestyrelsen:
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E. Bahnsen 7 H. O. Christensen A. Krayer
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B. Thurse Steen Petersen
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